le plus souvent se passer
du Pinel pour ne pas
trop raboter le loyer.

La nouvelle mode chez les
amateurs d’Airbnb ? Basculer
lesboutiques de rues pari-
siennes peu commercantes en
meublés touristiques. Pas éton-
nant: lelocal ayant déja une
activité commerciale, cela évite
de demander une autorisation
de changement d'usage, le plus
souvent refusée, etde payer la
compensation exigée. A condi-
tion de veiller a changer la des-
tination dulocal, la rentabilité
bat des records. Comme avec
cetteboutique de 40 metres

Le long de
I'avenue de

Clichy (XVIF)

le rendemen
n'excede pas
4,5%, meme
pour les studios
a rénover.

carrés d'une rue proche de
celle du Cherche-Midi, vendue
par Paris Seine immobilier.

Au prix de 465 000 euros s'ajou-
teront 100000 euros de travaux
de transformation, soitun
budget global de 14 100 eurosle
metre carré ! Mais en louant le
bien ala nuitée, les 40 000 euros
derevenus annuels, charges
déduites, serviront 7% de ren-
dement. Pour vous lancer, visez
sipossible unlocal sur cour
avec entrée indépendante, et
vérifiez qu'il ne tombe pas sous
lerégime de protection du
commerce et de l'artisanat.

Et faites vite: la mairie pourrait
revoirle plan d'urbanisme
pour juguler la tendance.

3

PHOTO : DANIELE SCHNEIDER/PHOTONONSTOP
s

& AVARAN,

LE PRIX DES DIFFERENTS BIENS ET LEUR RENDEMENT ATTENDU A PARIS

Prix Evolution de la

Quartiers
conseillés

Rendement

. Exemple
moyen tdemande locative moyen a attendre de transaction récente

Petite surface 8000 3 E : S Rue des Poissonniers (XVIII®), studio de 21 m? en bon état,
2 n hausse Goutte-d'Or, La Fourche 2.5 a 4%  2:étage sur cour: 200000 euros, loyer plafonné
en bon état 16500 €/m? Y ? G 66% euros (rendement 4%).
< i i i 2 ne A
Petite surface 7500 A Goutte-d'Or, La Chapelle, - Rue Saint-Placide (VI¥), studio de 20 m?, 2¢ étage sans
En hausse : 2.5 a 4%  ascenseur, 30000 euros de travaux: 250 000 euros,
avec gros travaux 14000 €/m? La Fourche ’ loyer meublé plafonné de 835 euros (rendement 3,6%).
5 Programme Cubik, 20, boulevard Masséna (Xlll¢),
Appfartement 410004 , Enhausse (éuelqll.les )?I'I'Igg;?\? ")Z;es 3% studio de27,35 m2: 306 000 euros, loyer hors Pinel
neu 15000 €/m BNS 1oS Ay mais plafonné de 755 euros (rendement 3%).
Murs 6000 a En légére  Rues commercantes des X, 6 a 7% Rue Ordener (XVIII¥), local de 35 m? dont 11 m2 en sous-
de commerce 10000€/m? baisse XI=, XVII=, XVIIIE, XIXe, XXe 0 sol: 198000 euros, loyer de 1200 euros (rendement 7,3%).
35000 a Arrondissements du I¥f 5> 0o Cardinet Batignolles (XVII¢), place de parking: 37 000 euros,
Parking 40000 € Stable au e, XVl X\* nord, xvie 3 @ 8% | iierde 170 suros (rendement 5,5%),

LE PRIX DES DIFFERENTS BIENS ET LEUR RENDEMENT ATTENDU DANS LE GRAND PARIS

Evolution de la
demande locative

Type

Quartiers
conseillés

Rendement

Exemple
moyen a attendre

'investissement de transaction récente

2500 a Petite couronne sud-est,

Petite surface X'rlrg—surSeine (94), av. du Colonel-Fabien, trois-piéces
e

en bon état as00.¢/me/| Enhousss [emndscopomenrietecs) B A T | O e T o e il )
3 Petite couronne sud-est, % Clichy (92), impasse Dumur, deux-piéces de 42 m2,

Setpomwaus | 8000 e/ Enhausse | gmenmedr | 428%  @0Man i St o oo

M wiscs | eosoime| Stble | Jmdiilis g | N | e e e

Parking . ;gggg ¢ Enhausse ;eogfd?géz%:%:\%:ga 53 9% ﬁf;creg:sl(zgosg, J;(r)nsna esntgme:% eét ifus-sol: 19000 euros,

Les professionnels qui ont participé & notre enquéte: Monsieur Parking, Atland, Altarea Cogedim, Fnaim Commerces, Paris Seine Real Estate (agences Saint-Honoré, Cherche-Midi et Sévres),
Immopolis, Nexity, Unis lle-de-France, Patrimmofi, L'Immobiliére du Grand Paris, cabinet Coysevox.
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