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L’avis de Capital

La plate-forme tente de récupérer I'argent
de plusieurs projets en difficulté, initiés par
le promoteur Terlat. Attention a I'important
taux de retard, qui rabote le rendement.

Le taux moyen de rémunération, de 10,2% ici,

est conforme a la moyenne, et la moitié des

projets financés concerne des actifs tertiaires

(locaux d’activité, bureaux, etc.).
Pour les audacieux: cette plate-forme vise

de forts rendements, sur des durées courtes,

servis par exemple par des opérations
de division parcellaire. Frais élevés.

Ce nouvel arrivant finance aussi bien du
résidentiel classique que des logements

sociaux ou des actifs commerciaux. Attention,
des frais peuvent étre prélevés a 'investisseur.

Ce précurseur, basé a Toulouse, et qui
compte Bouygues Immobilier au rang de
ses actionnaires, affiche des performances
régulieres et pour I'heure sans accroc.

Particularité de ce nouveau venu sur le
secteur: il propose quelques opérations
en rénovation. En cas d'échec du montage,
la revente de I'actif limitera les pertes.

Le leader du secteur a enregistré un premier

défaut, sur un des projets initiés par Terlat.
Mais il permet de facilement diversifier
la mise, grace au faible ticket d'entrée exigé.

d'obligations ne supportent aucuns frais, a I'inverse des investisseurs en actions.

Prét ou montage dont le rendement devrait..

T.grimper en 2018 -...rester stable en 2018 \...baisser en 2018

DAMIEN GRENON POUR CAPITAL

PAR MORGANE REMY

d’abord parce que 'économie
francaise se redresse, mais aussi
grace a la consolidation du sec-
teur. Rien qu'en 2017, La Banque
postale a ainsi repris Lendopolis,
tandis que le fonds Tikehaurache-
tait Credit.fr. «Des investisseurs
institutionnels se joindront désor-
mais anos clients particuliers pour
préter, ce qui est rassurant», ex-
plique Thomas de Bourayne, fon-
dateur de Credit.fr. Anoter: a coté
du prét rémunéré, plafonné a
2000 euros par projet, se déve-
loppent les «minibons», sortes de
titres de créances sans plafond.
FISCALITE Qu’il s’agisse de
prét rémunéré ou de mini-
bon, identique a celle des
comptes sur livret (lire

page 10). En cas de défaut
de remboursement, la perte
en capital est déductible,

au titre de 'impot sur

le revenu, des intéréts de
préts percus par ailleurs au
cours de I'année et des cing
années suivantes, dans la li-
mite de 8 000 euros par an.

_)Financement
immobilier
Rentabilité: de 6 a 15% brut
Perte potentielle: jusqu’a
100% de la mise initiale

Durée: de 2 mois a 3 ans

A lui seul, ce type de prét s'est ar-
rogé 29% du total des finance-
ments participatifs consentis au
premier semestre 2017. Il fautdire
que ce placement, consistant a
confier aux promoteurs une part
des fonds nécessaires au lance-
ment de programmes, sert 10% de
rendement, pour un blocage de
deux ans environ. «Pas étonnant,
les professionnelsnégociant géné-
ralementune marge de 15%», note
Mowgli Frere, président de la
plate-forme Immocratie. On sait
pourtant depuis cette année
qu'une faillite peut survenir, avec
le défaut du groupe Terlat, promo-
teur du Sud-Est qui avait em-
prunté a la fois sur Wiseed et
Anaxago. Saliquidation judiciaire
aura provoqué une perte seche de
2500 euros en moyenne pour pres
de 200 épargnants d'un des
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